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REGOLAMENTO COMUNALE PER L'ASSEGNAZIONE DELLE AREE EDIFICABILI
COMPRESE NEI PIANI PER L’EDILIZIA ECONOMICA E POPOL ARE

Art. 1 — OGGETTO e PRINCIPI GENERALI

1. Il presente regolamento disciplina 'assegnazidalle aree classificate, in base alle previsioni
del Piano Regolatore Generale e del relativo Regefdo Urbanistico, come destinate alla
realizzazione dei Piani per I'edilizia economiqaoeolare.

2. Le aree di cui al comma precedente sono assegnmadiritto di superficie ed in diritto di
proprieta ai sensi della legge e del presente aagahto.

3. L’assegnazione avviene per lotto unico o per $afparati secondo le previsioni del Regolamento
Urbanistico e del P.E.E.P. applicabile all'area.

Art.2 — DEFINIZIONI

1. Ai fini del presente regolamento si intendono:

a) per “legge”: le disposizioni di legge vigentinmateria di Piani per I'edilizia economica e
popolare e, in particolare, I'art.35 della legged@tbbre 1971, n.865 e le successive modifiche ed
integrazioni;

b) per “aree”: le aree classificate, in base aleigioni del Piano Regolatore Generale e del
relativo Regolamento Urbanistico, come destinate atalizzazione dei Piani per [l'edilizia
economica e popolare, oggetto di assegnazionesi del presente regolamento;

C) per “assegnatari”: i soggetti cui sono assegnataliritto di proprieta o in diritto di
superficie, le aree di cui alla lett. b);

d) per “nucleo familiare”: quello composto dal rietiente e da tutti coloro che, anche se non
legati da vincoli di parentela, risultano nello sste stato di famiglia anagrafico alla data di
pubblicazione del bando;

e) per “giovane coppia”. due persone, anche dédless sesso, che non abbiano compiuto il
40° anno di eta, anche se non legati da vincopatentela, che risultano nel medesimo stato di
famiglia anagrafico alla data di pubblicazione hiehdo;

f) per “soggetti separati o divorziati”: i coniulgigalmente separati con provvedimento di
separazione omologato dal tribunale o legalmemntergiati alla data di pubblicazione del bando.

Art. 3 - SOGGETTI CHE POSSONO CONCORRERE ALLA ASSEGNAZIONE

1. All'assegnazione delle aree a destinazioneerzgidle possono concorrere, nel rispetto dei criter
di preferenza stabiliti dalla legge:

A) PER LE AREE DA ASSEGNARE IN DIRITTO DI SUPERFIE]

- Gli Enti e societa pubbliche istituzionalmenteemmti nel settore dell'edilizia economica e
popolare;

- le Cooperative edilizie o i loro consorzi;

- i singoli cittadini;

- le imprese di costruzione e loro consorzi.

B) PER LE AREE DA ASSEGNARE IN DIRITTO DI PROPRIETA

- le Cooperative edilizie o loro consorzi;

- i singoli cittadini;

- le imprese di costruzione e i loro consorzi.



2. Allassegnazione dei lotti destinati ad attréapa pubbliche e attivita terziarie e commerciali a
servizio dellinsediamento, possono concorre i stiygindividuati dal Consiglio Comunale,
secondo quanto disposto al successivo art.11 bis.

3. Possono concorrere all’assegnazione dei lotstimkti ad attrezzature pubbliche e attivita
commerciali a servizio dell'insediamento, secondomodalitd del successivo art. 10, gli enti
pubblici e le societa preposte alla gestione diviserpubblici locali a capitale pubblico
maggioritario ovvero ad associazioni senza scopocdo, se I'assegnazione sia rivolta a soddisfare
esigenze o fini di pubblica utilita.

4. Le imprese di costruzione o i loro consorzi, partecipare allassegnazione delle aree devono
obbligarsi a locare o cedere gli alloggi a soggettividuati nel rispetto delle procedure stabitiia
“Regolamento comunale per l'individuazione dei sgitjgai quali devono essere venduti o dati in
locazione gli alloggi costruiti in regime di edibzconvenzionata” approvato con deliberazione del
Consiglio comunale 21 dicembre 2006, n.105 e ssoegemodifiche ed integrazioni.

5. Nel caso di domanda di assegnazione presersgataaperativa, il numero di alloggi richiesti
deve corrispondere al numero dei soci interessditati nella stessa domanda e non puo superare |l
numero massimo di alloggi previsti dal bando. hda disciplinato dal successivo art.6 prevede le
ulteriori modalita di partecipazione delle coopeeatlla procedura di assegnazione.

Art. 4 - REGIME CONCESSORIO DELLE AREE

1. Tutte le aree acquisite dal Comune, ad esclasd® suoli destinati dal PEEP ad opere di
urbanizzazione primaria e secondaria, qualora zzstke direttamente dal Comune medesimo,
saranno concesse in diritto di superficie o cednt@roprieta, per le quote indicate dal PEEP
medesimo.

2. | rapporti tra il Comune e gli assegnatari deltee saranno regolati da apposita convenzione,
come previsto dalla legge.

3. Il corrispettivo della concessione delle arediriito di superficie ed il prezzo delle aree ciedin
proprieta e indicato nel bando di cui al succesaito6, e determinato nel rispetto della leggeie d
criteri generali deliberati dal Consiglio comunale.

Art. 5 — OPERE DI URBANIZZAZIONE

1. I Comune si riserva di affidare I'esecuzioneta delle opere di urbanizzazione agli assegnatar
anche con costituzione di appositi consorzi o aszmme temporanea di imprese previa
presentazione di idonee garanzie finanziarie. lestpu caso il permesso di costruire per la
realizzazione degli alloggi potra essere rilasc&im dopo I'approvazione del progetto delle opere
di urbanizzazione e I'effettivo inizio dei relatikavori.

Art.6 - BANDO E GRADUATORIA

1. Gli assegnatari sono scelti attraverso una piimeepubblica, all’esito della quale & formata una
apposita graduatoria.



2. Per la formazione della graduatoria viene pwblbdi un bando, a cura del Servizio comunale
competente. Nel bando sono indicate le aree dagrase in diritto di proprieta e quelle da
assegnare in diritto di superficie e i soggetti pbesono concorrere allassegnazione dei lotti. Per
'assegnazione dei lotti di cui al precedente &ricomma 2, il bando sara redatto nel rispettoideg|
indirizzi e dei criteri di cui all'art.11 bis.

3. I bando indica, inoltre:

a) il termine di scadenza per la presentazionee ddimande, che non pud comunque essere
inferiore a 60 (sessanta) giorni dalla pubblicagjon

b) il contenuto e le modalita di presentazionealdibmanda, da redigere sulla base del modello
appositamente predisposto dal Comune e allegdtaralo;

C) i criteri ed i punteggi per la formazione dejladuatoria;

d) i documenti da allegare all'istanza.

4. Alle domande presentate dalle cooperative dssgere allegato:
1) l'elenco dei soci interessati con riportato il peggio attribuito ai sensi del successivo art.7;
2) la documentazione di uno dei seguenti punti:

a. dichiarazione sostitutiva ai sensi del DPR 445/0@sciata dai soci interessati
attestante i requisiti per I'assegnazione dei mgitei cui al successivo comma 2
art.7;

b. dichiarazione sostitutiva ai sensi del DPR 445/@D mhppresentate legale della
cooperativa attestante i requisiti dei soci ai filel presente bando. Tali requisiti
dovranno essere desunti dagli atti/certificaziomspntati dai soci alla cooperativa
circa la loro posizione e requisiti per I'attribame dei punteggi di cui al successivo
comma 2 art.7.

5. Il bando viene reso pubblico mediante affissialfi@dlbo Pretorio e inserimento sul sito Internet
del Comune. Possono essere previste ulteriori fodn@ubblicita per assicurare la massima
diffusione e conoscenza della procedura.

6. Con il provvedimento che approva il bando € mata la Commissione per I'esame delle
domande di assegnazione.

Art. 7 - CRITERI PER L'ATTRIBUZIONE DEI PUNTEGGI

1. Alle domande presentate da enti, cooperativenpdese sono attribuiti i seguenti punteggi:
- Enti e societa pubbliche istituzionalmente opgramel settore dell'edilizia economica e

[O10] o T0] F= T (= PR PR U SRR PPPPPUPPPPRRR punti 45;
- Cooperative edilizie € 10r0 CONSOIZi:......ccvvviie i e e e e, punti da 20 a 40;
- Imprese di coStruzione € 10r0 CONSOIZI ... ..uiuuieiie it e e s mmme e punti da 10 a 15.

2. Alle domande presentate dai singoli cittadinda soci delle cooperative sono assegnati i
seguenti punteggi:
al — ai soggetti residenti nel Comune di Tavarnell¢ 8daPesa da almeno tre anni alla data di
scadenza del termine per la presentazione dellexden

punti 10;
a2 — ai soggetti non residenti, ma che prestano t#tilavorativa continuativa nel territorio
comunale da almeno tre anni alla data di scadeglizmnine per la presentazione delle domande:
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punti 10;
a3 — ai soggetti residenti nel Comune di Tavarnellédi@esa da meno di tre anni e da almeno sei
mesi alla data di scadenza del termine per la ptazene delle domande:

punti 5;
a4 - ai soggetti non residenti, ma che prestano #dtil@vorativa continuativa nel territorio
comunale da meno di tre anni e da almeno sei niksidata di scadenza del termine per la
presentazione delle domande:

punti 5;
a5 — ai soggetti residenti nei Comuni di Bagno a RjpGkrtaldo, Greve in Chianti, Impruneta,
Montespertoli, Castellina in Chianti e Poggibonai a@lmeno tre anni alla data di scadenza del
termine per la presentazione delle domande:

punti 4;
b1 — ai soggetti che non sono titolari del dirittopdoprieta, usufrutto, uso o abitazione su una unita
immobiliare ad uso abitativo:

punti 3;
b2 — ai soggetti che sono titolari del diritto di prigga, usufrutto, uso o abitazione su di una unita
immobiliare non adeguata (ai sensi dell'art.8 dekente regolamento) alle necessita del nucleo
familiare:

punti 2;
b3 — ai soggetti che sono titolari del diritto di prigha, usufrutto, uso o abitazione su una unita
immobiliare ad uso abitativo per una quota ugualeferiore al 50 per cento ovvero che sono
titolari del diritto di proprieta su una unita imbibare ad uso abitativo gravata da un diritto di
usufrutto, uso o abitazione:

punti 1;
b4 - ai soggetti gia assegnatari di area P.E.E.P.eenom si trovano nella condizione di cui alla
successiva lettera “b6:

punti -1;
b5 — ai soggetti titolari del diritto di proprieta, ufsutto, uso o abitazione su una unita immobiliare
alloggio adeguato o superiore alle necessita dgbrjmr nucleo familiare ai sensi dell'art.8 del
presente regolamento:

punti -1;
b6 — ai soggetti titolari del diritto di proprieta, ufsutto, uso o abitazione di piu di una unita
immobiliare:

punti -5;
cl- soggetto che abita una unita immobiliare che dealssere abbandonata a seguito di ordinanza o
sentenza esecutiva di sfratto:

punti 5;
d1 - soggetto che abita in una unita immobiliare dieccaonduttore e che non e titolare del diritto di
proprieta su alcuna unita immobiliare ad uso abitagu tutto il territorio nazionale:

punti 2;
el - nel caso di presenza nel nucleo familiare, cogefmitb ai sensi del successivo comma terzo
del presente articolo, di soggetti affetti da meapioni che comportino una diminuzione
permanente della capacita motoria superiore a elag tertificata dalle autoritd competenti e che
abitino in alloggio con barriere architettoniche:

punti 2;
f1- giovane coppia (come definita all'art.2 del praseregolamento)

punti 1;
f2- coppia di cui al precedete punto con uno o gl & carico:

punti 2;

f3- ai soggetti separati o divorziati (come defimiliart.2 del presente regolamento) con uno o piu
figli a carico:



punti 1;
g1) — ai soggetti che non hanno compiuto il 35° annetaalla data di pubblicazione del bando:
punti 1.

3. Per I'assegnazione dei punteggi alle domandmiidal comma precedente si applicano inoltre i
seguenti criteri:

a) - ai fini dell'attribuzione dei punteggi di cui allettere al, a2, a3 e a4 sono equiparati ai siogget
residenti o che prestano attivita lavorativa nelittrio comunale i soggetti che, rispettivamente,
sono residenti o prestano attivita lavorativa eelitorio dei Comuni di Barberino Val d’Elsa o di
San Casciano Val di Pesa;

b) - i requisiti di cui alle lett. al, a2, a3, a4,f8% g1 si riferiscono e sono verificati con rifagnto

al solo soggetto che presenta listanza. | requiitui alle lett. bl, b2, b3, b4, b5, b6 e d1 si
riferiscono e sono verificati con riguardo a tutcomponenti del “nucleo familiare” definito al
precedente art.2 del presente regolamento;

c) - nel bando sono previsti ulteriori criteri perd&egnazione di un punteggio in relazione al
reddito complessivo del nucleo familiare del sogget

d) - € considerato titolare del diritto di proprietgufrutto uso o abitazione il nucleo familiare che
detiene una quota del diritto superiore al 50 peta;

e) — per i beni la cui titolarita, in diritto di propta o ad altro titolo, e rilevante per 'attribanie
dei punteggi previsti dalle lett. b1, b2, b3, b8,ebb6 del precedente comma 2, si fa riferimentio ag
immobili esistenti in tutto il territorio nazionale

f) - al momento dell’assegnazione del punteggio, o £umulati i punteggi contraddistinti dalla
stessa lettera.

4. Per le cooperative e le imprese, il bando prevedsegnazione del punteggio, rispettivamente,
tra un minimo di 20 ed un massimo di 40 punti edninimo di 10 ed un massimo di 15 punti in
base a criteri riferiti, a titolo esemplificativalla comprovata esperienza nel settore, alla $alidi
economica e al possesso di certificazioni di gaalit

5. Al punteggio assegnato alle cooperative in quaati ai sensi del comma precedente si
aggiungono i punti risultanti dalla media aritmatidel punteggio ottenuto dai soci interessati,
determinato, per ciascuno di essi, secondo i cptevisti dai precedenti commi 2 e 3 del presente
articolo.

6. Per 'assegnazione dei lotti destinati ad atmame di servizio il bando di cui all’art. 6 indid
punteggio attribuito agli enti pubblici e alle set@ preposti preposte alla gestione di servizi
pubblici e agli altri soggetti, pubblici o privaimmessi alla procedura.

7. Nell'assegnazione sono comunque preferiti i ped@ri espropriati purché abbiano i requisiti
previsti dalla legge per I'assegnazione di allagjgdilizia agevolata.

8. Nel caso di parita tra due o piu dei parteciipalia procedura, al fine di individuare I'ordingla
stessi assegnato nella graduatoria, la Commisdmmeata ai sensi dell’art.6, comma sesto, del
presente regolamento, procede per sorteggio eztluta pubblica.

Art.8 - DEFINIZIONE DI UNITA IMMOBILIARE ADEGUATA

1. Ai fini dell'attribuzione dei punteggi di cuilakt.7, comma secondo, una unita immobiliare ad
uso abitativo si considera "adeguata” quando hasuperficie utile abitabile - intesa quale la



superficie di pavimento misurata al netto dei nperimetrali e di quelli interni, delle soglie di
passaggio da un vano all’altro, degli sguinci ditp@ finestre - cosi determinata:

- per i nuclei familiari costituiti da 1 personam&no mq. 30,00;

- per i nuclei familiari costituiti da 2 personém&no mq. 45,00;

- per i nuclei familiari costituiti da 3 personém&no mq. 55,00;

- per i nuclei familiari costituiti da 4 personém&no mq. 65,00;

- per i nuclei familiari costituiti da 5 personém&no mq. 75,00.

2. Per nuclei familiari maggiori si considera umento da 10 mq. a persona. L'unita immobiliare si
considera sovradimensionata quando ha una sugetfite da permettere la convivenza di due
nuclei familiari.

Art. 9 - APPROVAZIONE DELLA GRADUATORIA

1. La graduatoria prevista dall’art.6 del presemtgolamento una volta predisposta dall'apposita
Commissione costituita per 'esame delle domandpadiecipazione alla procedura, € approvata
con provvedimento del Responsabile competente guibblicata all’Albo Pretorio e sul sito
Internet del Comune per 30 giorni.

2. Ai soggetti che hanno presentato domanda vieata domunicazione personale e diretta
dell’'esito della procedura e della relativa inctus nella graduatoria.

3. Il procedimento per la formazione e I'approvagalella graduatoria deve concludersi entro 120
giorni dalla pubblicazione del bando.

4. La graduatoria ha validita biennale.

Art. 10 - CASI DI ASSEGNAZIONE DIRETTA

1. | lotti destinati ad attrezzature pubbliche eaivaih terziarie e commerciali a servizio

dellinsediamento possono essere assegnati a niezzadtativa privata diretta ad enti pubblici e a
societa preposte alla gestione di servizi publdicali a capitale pubblico maggioritario ovvero ad
associazioni senza scopo di lucro, se l'assegnazsia rivolta a soddisfare esigenze o fini di
pubblica utilita.

2. Nell'ipotesi di cui al comma precedente si aggatio le disposizioni del vigente regolamento per
I'alienazione dei beni immobili di proprieta comiman quanto compatibili con le disposizioni del
presente regolamento.

3. In casi di particolare urgenza, per ragioniublplico interesse si puo procedere all'assegnazione
dei lotti di cui al comma primo di cui il Comunelah la disponibilita anche precedentemente
all'approvazione del Piano attuativo riferito atéa, purché i lotti medesimi siano direttamente
individuati e delimitati dal Regolamento Urbanistidn tali casi I'assegnatario, con la convenzione
per la cessione delle aree, si impegna a rispdéatsposizioni del Piano attuativo da approvare.

Art.11 — ULTERIORI PRESCRIZIONI e DECADENZE



1. Gli interventi previsti dal P.E.E.P. dovrannosexe realizzati nel rispetto delle seguenti
prescrizioni:

a) entro il termine diventiquattro mesi dalla data di stipulazione della convenziahe
assegnazione dovranno essere presentati i prpgeitirilascio del permesso di costruire;

b) il ritiro del permesso di costruire dovra avvenientro il termine di tre mesi dalla
comunicazione del rilascio del medesimo;

c) i lavori dovranno essere iniziati entro il tem@iimprorogabile di un anno dalla data di rilascio
del permesso di costruire ed ultimati entro il tevendi tre anni dalla stessa data, salvo proroga da
concedersi ai sensi della legge regionale ToscayjgnBaio 2005, n.1.

2. Qualora le aree siano assegnate ad un’impresasttiuzione o ad un consorzio di imprese di
costruzione I'assegnatario, nella convenzione de@sazione, dovra impegnarsi a vendere o0 a
concedere in locazione gli alloggi da realizzaré mepetto del “Regolamento comunale per
lindividuazione dei soggetti ai quali devono egseenduti o dati in locazione gli alloggi costruiti
in regime di edilizia convenzionata” richiamatqatcedente art. 3, comma 4.

3. Le cooperative edilizie sostituiscono i socunuoiatari nell’assegnazione degli alloggi con altri
soci i cui requisiti siano tali da non alterareinteggio ottenuto dalla cooperativa medesima al
momento dell’assegnazione. In mancanza di socingtdoei gli alloggi sono assegnati ai soggetti
indicati dal Comune e ricompresi nella graduatgravista dal “Regolamento comunale per
l'individuazione dei soggetti ai quali devono egseenduti o dati in locazione gli alloggi costruiti
in regime di edilizia convenzionata” richiamatgatcedente art. 3, comma 4.

4. L'inosservanza del termine di presentazionepilebetto esecutivo, del ritiro del permesso di
costruire nei termini assegnati o del termine aleidei lavori di costruzione o di quello finale,
eventualmente prorogato, e della prescrizione idakccomma precedente comportano la decadenza
dall'assegnazione e l'area del lotto non edificatparzialmente edificato, rientra nella disporitdil

del Comune.

5. Le opere eventualmente gia realizzate sarandenmizzate dal Comune all’assegnatario
decaduto secondo i criteri stabiliti dalla convenz di assegnazione.

6. La convenzione di assegnazione delle aree peeveer i casi di decadenza sopra indicati,
I'applicazione di penali a carico dell’assegnatalézaduto.

7. La disciplina dei comma precedenti non si appditassegnazione dei lotti di cui art. 3 comma 2.
Relativamente a tali lotti il Bando indica i termper I'esecuzione dei lavori, i vincoli, i diviete
penali.

ART. 11 bis — INDIRIZZI E CRITERI AREE NON RESIDENZ IALI

1. Il Consiglio Comunale, relativamente ai lotti dii all’art. 3 comma 2, per la definizione del
bando, individua i soggetti che possono concomare definisce gli indirizzi e i criteri.

Art. 12 - CASI DI PROCEDURE CONCORSUALI e PROCEDIME NTI ESECUTIVI

1. Qualora le aree siano assegnate ad un’impressiduzioni 0 ad una cooperativa edificatrice, la

stessa sara obbligata a dare immediata comuni@zanComune dell'inizio di procedure
concorsuali o procedimenti esecutivi, a mezzo cteanandata con ricevuta di ritorno.
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2. Comunque, in caso di procedure concorsuali outise, il Comune, entro tre mesi dalla data in

cui viene a conoscenza della dichiarazione deltegutura concorsuale di fallimento, concordato
preventivo, liquidazione coatta amministrativa, emanque della procedura esecutiva, puo
dichiarare la decadenza dall’assegnazione e lt@ptia nella sua disponibilita e viene assegniata a
soggetto che segue nella graduatoria ovvero, cuajoesta sia esaurita 0 cessata di validita, ai
soggetti da individuarsi a seguito della formazidnana nuova graduatoria.

Art. 13- PENALI CONTRATTUALI PER LA MANCATA RESIDEN ZA

Nelle convenzioni dovranno essere inserite le sggaendizioni, fatte salve le clausole e le penali
definite in convenzione relative ai prezzi di cessi degli alloggi:

- | Contratti di compravendita degli immobili restati ai sensi del presente regolamento devono
essere trasmessi allAmministrazione Comunale éfrgiorni dalla stipula.

- Gli acquirenti degli immobili dovranno prenderld residenza entro 18 mesi dalla presa in
consegna degli stessi. Il mancato rispetto dellasgmte condizione comporta il pagamento
allAmministrazione comunale da parte dell'acquiena titolo di penale, di un importo

corrispondente al costo di costruzione di cui #lll86 del DPR 380/2001 e art.121 della LR1/2005.
Art. 14 — NORME APPLICABILI PER L'ALIENAZIONE DELLE =~ AREE ASSEGNATE

1. Per l'alienazione a qualsiasi titolo delle agdeassegnatari e i loro aventi causa dovranno
osservare le disposizioni della legge e del presesgolamento.

Art. 15 — NORMA FINALE

1. Il presente regolamento sostituisce tutte I@adizioni in materia di assegnazione delle aree
P.E.E.P. precedentemente approvate.



